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1> INTRODUCAO

Esta guia foi elaborada pelos membros do comité diretor do Centro de Recursos para a Reabilitacao
Responsavel dos Edificios Antigos [CREBA].

Aplica-se na globalidade ao conjunto de edificios construidos antes de meados do século XX, com base em
técnicas, conhecimentos e materiais tradicionais (pedra, enxaimel, adobe, etc.).

Estes "edificios antigos" sdo significativamente diferentes dos "edificios modernos", construidos macicamente
a partir da década de 1950 e que recorrem a técnicas e materiais industrializados.
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Figura 1 - Evolugdo dos modos construtivos em Franga no decurso do século XX (fonte: MPF)

O edificio antigo constitui um alvo particular para a renovagao energética do parque francés. Trata-se de um
elemento que, com efeito, engloba numerosos desafios:

 Desafios ambientais:

Dado o seu nivel de consumo energético médio e numero (cerca de 33% do parque existente), 0s
edificios antigos devem contribuir para os objetivos de redu¢cdo dos consumos energéticos e das
emissées de gases de efeito de estufa.

» Desafios culturais:

Uma grande parte do nosso patrimoénio arquitetonico é constituida por edificios antigos que nao estao,
na maioria dos casos, protegidos por dispositivos especificos. Contudo, a sua reabilitacao envolve
problematicas de conservaco e de valorizagao.

Figura 2 - llustragdo dos desafios culturais associados a perda de valor arquitetonico apds a reabilitagdo energética (fotografias antes
e depois dos trabalhos - fonte: DRAC Grand Est)
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» Desafios técnicos:

O edificio antigo apresenta particularidades construtivas e um comportamento fisico muito diferente
dos das construgdes modernas. Em particular, a sua elevada sensibilidade a humidade pode suscitar
riscos de patologias apds uma reabilitagdo energética inadequada (bolores, condensagao interna,
ete.).

Figura 3 - llustragdo dos desafios técnicos associados aos riscos de patologias apds a reabilitagdo energética (fonte: STBA)

Tendo em conta estes diferentes desafios, torna-se evidente que a reabilitagdo dos edificios antigos exige
uma abordagem especifica que integre também outros desafios para além do simples desempenho térmico.

A presente guia visa assim propor um processo e um conjunto de critérios a respeitar para obter uma
reabilitagao dita "responsavel" de um edificio antigo.

E aqui definida uma abordagem a reabilitagdo que os membros do centro de recursos CREBA procuram
promover e valorizar, através, nomeadamente, da informagao obtida com as experiéncias e outras
ferramentas disponiveis no site www.rehabilitation-bati-ancien.fr

O documento esté dividido em duas partes principais:

* Recomendacoes gerais que as operagdes de reabilitacdo devem respeitar no seu conjunto;

 Recomendacodes particulares, tema a tema, a seguir em cada operagdo em fungédo do respetivo
contexto.
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2 > RECOMENDAGCOES GERAIS

Uma operacao de reabilitagao "responsavel" de um edificio antigo integra as dimensdes patrimonial,
energeética e técnica, devendo assentar num estudo destinado a fundamentar as opg¢des escolhidas e os
resultados esperados.

Uma tal operacao nao responde, a priori, a nenhuma solucao de reabilitacao "tipo".

Deve poder justificar uma abordagem global e contextualizada do projeto, desde a fase de diagndstico
até a escolha de solucoes de melhoria do desempenho energético e a implementagao das mesmas.

Esta abordagem global esta estabelecida na norma europeia NF EN 16883 "Conservagao do patriménio
cultural - Principios orientadores para a melhoria do desempenho energéticos dos edificios com interesse
patrimonial”.

Um projeto de reabilitagdo de um edificio antigo ndo se deve limitar a um objetivo de redugdo dos consumos
energéticos. Em vez disso, devera seguir uma abordagem global, baseada nos seguintes elementos:

1) Um diagnéstico completo do estado existente;

2) Uma escolha de solugcoes fundamentadas por uma avaliacao multicritérios, com base em trés
dimensdes especificas, para além dos desafios econdmicos e sociais inerentes a qualquer projeto de
reabilitagcdo:

@ Dimensao energética e ambiental (objetivo de redugao dos consumos e do impacto ambiental
do edificio, aumento do conforto interior);

& Dimensao patrimonial (objetivo de preservacao dos valores arquiteténicos e patrimoniais do
edificio);

< Dimensao técnica (objetivo de durabilidade dos componentes e qualidade sanitaria do edificio).

Dimensao
energética e
ambiental Abordagem
responsavel a
reabilitacao:

da fase de diagndstico a
escolha de solucbes de
melhoria do desempenho
energeético e a
implementacdo das
mesmas

Dimensao
técnica

Dimensao
patrimonial

Figura 4 - Dimensées de uma abordagem "responsavel” a reabilitagcdo

Seguindo esta abordagem global, a operacéo de reabilitacdo deve ser executada por uma equipa
pluridisciplinar com as competéncias arquiteturais, técnicas e energéticas requeridas, em estreita colaboracao
com a direcao de obra e os utilizadores do edificio.
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Se for 0 caso, nomeadamente para os edificios notaveis ou situados em espacos protegidos, sera necessario
contar com a participagéo das autoridades competentes.
A equipa de projeto deve ser dimensionada de forma a adaptar-se a complexidade do projeto.

E necessario proceder a um diagnéstico global do edificio existente, que permita tomar decisdes esclarecidas
sobre as medidas a considerar em matéria de desempenho energético.

Esta avaliagao inicial inclui:

& Informacdes gerais relativas ao edificio (descricao geral do edificio e do seu contexto, usos atuais e
futuros, etc.);

< Uma descricao do interesse patrimonial e das oportunidades e restricbes em matéria de conservagao
(2.2.1);

< Uma avaliagdo do estado técnico do edificio e dos seus componentes, bem como dos fatores
ambientais associados (2.2.2);

< Uma avaliagdo do desempenho energético e ambiental de partida (2.2.3).

2.2.1 > Diagnéstico patrimonial

O diagndstico patrimonial deve permitir a recolha das informagdes seguintes:

@ Historia e evolucao do edificio e dos seus elementos;

@ Detalhes relativos ao sistema construtivo e aos sistemas técnicos do edificio, 0 que envolve as
disposi¢des de origem, o desenvolvimento das formas exterior e interior e a evolu¢gdo do uso ou da
funcao do edificio;

& Descricao do interesse patrimonial do edificio, bem como dos seus elementos caracteristicos e da sua

vulnerabilidade as alteracées;

Prioridades ou restricbes em matéria de conservacao e reabilitacao;

Oportunidade ou potencial de reinstalar ou evidenciar elementos caracteristicos perdidos ou ocultos
(por exemplo, reinstalacéo do tipo de janelas de origem), ou de incrementar o seu valor patrimonial.

9

9

2.2.2 > Diagnéstico técnico

O diagnéstico do estado técnico do edificio deve permitir a recolha dos elementos seguintes:

& Descricao global do tipo construtivo;

< Avaliagdo do estado dos componentes da envolvente do edificio, acompanhada de breves descrigoes
(materiais construtivos, acabamentos e propriedades higrotérmicas, intervengdes anteriores);
Avaliacao do estado dos sistemas técnicos do edificio, acompanhada de breves descri¢des;
Informagdes relativas ao ambiente local, as condi¢cbes climaticas e topograficas do terreno e as
interacdes fisicas com os edificios nas imediagdes.

9

9

2.2.3 > Diagndstico energético e ambiental

O diagnéstico do estado energético do edificio deve permitir a recolha dos elementos seguintes:
@ Consumo real do edificio existente e emissées de CO, associadas;
= Nivel de desperdicio global do edificio, bem como através dos elementos que o compdem (paredes,
janelas, lajes dos pisos, etc.);
@ Rendimento dos sistemas energéticos;
@ Condi¢des de gestao e de utilizagcao do edificio;
@ Nivel de conforto interior, caracterizado em funcéo das estacées do ano.
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2.3 > Uma abordagem global a escolha das solucoes de reabilitacao

O diagnostico global acima descrito serve de base ao programa do diretor da obra e devera permitir
determinar as prioridades, as oportunidades e as restricoes da operacao de reabilitagéo.

Poderao assim ser encaradas diferentes solugdes de reabilitacao.

A escolha das solugdes adotadas no final devera ser efetuada com base numa abordagem multicritérios,
assente em objetivos de desempenho energético, mas também na forma como essas solugdes afetam o
comportamento fisico do edificio e na sua incidéncia no respetivo interesse patrimonial.

Esta avaliagdo pode ser aplicada a partes do edificio, e também a este como um todo.

& A ferramenta "Guidance Wheel" constitui um auxiliar para esta abordagem global.
O método de avaliagao, baseado num principio de riscos-vantagens, permite identificar as melhores

medidas e eliminar as que nao sao adequadas.
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3 > RECOMENDAGCOES PARTICULARES

3.1 > Para a consideracao da dimensao patrimonial

Uma reabilitacdo que integre a dimensao patrimonial assenta no respeito pelos elementos auténticos que
constituem o edificio, permitindo ao mesmo tempo a sua adaptacao ao modo de vida atual.

Sera uma reabilitagdo que, na sua globalidade, tende a:

- Conservar os elementos construtivos existentes que constituem o valor patrimonial do edificio, privilegiando
a sua reparacao, restauro e reutilizagao;

- Dar prioridade a substituicdo por elementos idénticos e compativeis (materiais e formas);

- Recuperar as disposicoes de origem que estejam degradadas;

- Utilizar intervengdes arquitetonicas contemporaneas de forma razoavel e justificada, sem prejudicar a
arquitetura original.

Em fungéo das regras aplicaveis, podera ser necessario obter uma autorizagdo das autoridades do
urbanismo.

<  Indicamos abaixo uma lista das recomendacoées a respeitar para ter em conta esta dimensao
patrimonial, por elemento constitutivo do edificio.

< O diagnéstico global deve permitir determinar as oportunidades e as limitagoes intrinsecas a cada
edificio e ajustar estas recomendagdes ao contexto do projeto.

3.1.1 > Intervencao nas caixilharias

Convém avaliar as possibilidades de conservacao e melhoria das janelas existentes (substituicao por vidros
duplos ou triplos, melhoria da estanquicidade ao ar, etc.) ou da instalagédo de janelas duplas.

Se estas medidas nao forem consideradas pertinentes, convira entdo privilegiar interveng¢des que respeitem
as formas, proporgdes e materiais das caixilharias originais, seja em termos de:

- Dimensionamento e cadéncia dos vaos;

- Desenho das caixilharias (espessura dos caixilhos e das cruzetas a manter);

- Escolha dos materiais da caixilharia (devera, por isso, ser dada prioridade a madeira).

O mesmo sucede com as intervengdes nos guarda-corpos, nas persianas ou nas portadas.
Assim, sera conveniente conservar os elementos existentes ou rep6-los caso tenham sido removidos,
seguindo as proporg¢des do material de origem.

3.1.2 > Intervencao nas coberturas

Na medida do possivel, deve ser dada prioridade ao isolamento utilizando os s6tdos nao habitaveis,
permitindo assim conservar a funcao de espacgo-tampéao original do edificio.

Além disso, convém privilegiar as intervencdes que respeitem a natureza e as cores dos materiais de
cobertura originais (telhas, ardésias, metais, etc.) ou os tradicionalmente utilizados neste tipo de edificio.

Em caso de intervengao na estrutura da cobertura, sera conveniente seguir as proporgoes, a forma e o modo
de montagem da original.

Podera ser considerado o isolamento da cobertura pelo exterior, desde que se respeite a arquitetura e a
volumetria do edificio.
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3.1.3 > Intervencao nas paredes
Poderao ser utilizadas varias solugdes, a comecar pelas medidas designadas por "correcdes térmicas".

Para as paredes que dao para o exterior, ou num volume ndo aquecido e nos casos em que os desperdicios
seriam predominantes, poderao ser instaladas solu¢des de isolamento.

E de considerar o isolamento exterior das paredes sem decoracéo e desprovidas de um valor patrimonial
particular (principalmente empenas ou fachadas de tardoz), na condigéo de ndo exigir a destruigéo de
elementos auténticos, com respeito pelas proporcoes da fachada e que sejam tratadas as ligacées com os
outros elementos construtivos preservados (guarnicdo dos vaos, beirados ou cornijas, etc.).

E de considerar o isolamento interior das paredes contendo decoragdes (rebocos, madeira, etc.), desde que
tal ndo exija a destruicao de elementos auténticos e que os elementos de decoragao sejam recuperados.

Tratando-se do tratamento dos rebocos exteriores: convém respeitar, em termos de composigao e cor, 0s
rebocos de origem ou os tradicionalmente utilizados neste tipo de edificio.
3.1.4 > Intervencao nos sistemas

Sao de evitar as saidas de condutas (aquecimento, ventilagdo) na ou nas fachadas principais, tal como as
chaminés ou chapéus tratados de formas e com materiais ndo tradicionais.

Tratando-se de condutas de fumo, convém dar prioridade as condutas existentes. Em caso de instalagao de
uma nova conduta, devera ser privilegiada uma saida na cobertura.

Da mesma forma, as unidades exteriores das bombas de calor ndo deverao ser instaladas na ou nas
fachadas principais, ou devem estar integradas no edificio.

A eventual instalacao de dispositivos de energias renovaveis (do tipo painéis solares ou turbinas edlicas) deve
ser objeto de um estudo de implantagédo para assegurar o respeito pela arquitetura do edificio.

Em caso de instalagdo de um sistema de ventilagdo mecanica controlada de fluxo simples, as alhetas de
ventilagao situadas nas janelas das divisdes de estar devem ser tao discretas quanto possivel, tanto no
interior como no exterior.

3.1.5 > Ampliacoes

Podem ser consideradas as ampliagdes, incluindo as tratadas de forma contemporanea, desde que
fundamentadas numa reflexdo arquiteténica.
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3.2 > Para a consideracao da dimensao energética e ambiental

Uma reabilitacdo que integre a dimensao energética e ambiental devera tender para um objetivo global de
alcancar o nivel de "baixo consumo™ do edificio no horizonte 2050, de acordo com a transicao energética.
Esta exigéncia deve poder ser avaliada apos a rece¢ao da obra, através de um acompanhamento do
desempenho do edificio.

Este objetivo pode ser ajustado em fun¢ao das exigéncias do edificio, nomeadamente as de carater
técnico e arquitetonico, identificadas pelo diagnéstico e que sejam relevantes para cada caso.

Além disso, este objetivo pode ser atingido por fases (reabilitacdo parcial, apenas em alguns lotes), desde
que ocorra ainda assim uma reflexdo sobre uma reabilitacdo de carater mais global.

A ordem pela qual os elementos séo tratados devera ser, por isso, fundamentada, devendo ser tomadas
medidas que prevejam o tratamento dos outros elementos.

Assim, idealmente:

- O isolamento da envolvente deve ser efetuado antes da instalagdo de novos equipamentos;

- Os desempenhos dos elementos instalados devem tender para o nivel de "baixo consumo”;

- Devera ser efetuada uma reflexao sobre o tratamento das interfaces e das interagdes entre lotes.
Também neste caso, a utilizacao da ferramenta "Guidance Wheel" permite ter em conta estas
interfaces e interacdes (exemplo: instalacdo de um sistema de ventilacdo em caso de troca das
caixilharias).

- Areflexdo devera incluir o impacto ambiental dos materiais, produtos e equipamentos instalados.

< Indicamos abaixo uma lista das recomendacoées a respeitar para ter em conta desta dimenséo
energética e ambiental, no que toca ao desempenho da envolvente, dos equipamentos e da
estanquicidade ao ar.

& O diagnéstico global deve permitir determinar as oportunidades e as limitagoes intrinsecas a cada
edificio e ajustar estas recomendagdes ao contexto do projeto.

3.2.1 > Desempenho da envolvente

Os trabalhos sobre a envolvente do edificio devem tender a respeitar os critérios de desempenho do nivel
"BBC renovacao" (edificio de baixo consumo — renovacao).

E possivel considerar qualquer outro desempenho, na condigao de 0 mesmo se fundamentar numa reflexao
arquiteténica e energética e/ou com impacto no conforto dos ocupantes.

3.2.2 > Desempenho dos equipamentos

Os trabalhos sobre os equipamentos devem tender a respeitar os critérios de desempenho do nivel "BBC
renovagao".

E possivel considerar qualquer outro desempenho, na condigcao de o0 mesmo assentar numa reflexdo
energética e/ou com impacto no conforto térmico dos ocupantes.

3.2.3 > Estanquicidade ao ar
A estanquicidade ao ar do edificio reabilitado deve ser cuidada, pois pode representar um aumento

significativo dos consumos.
Podera ser fixado um objetivo de estanquicidade ao ar apds o diagndstico sobre a envolvente inicial.
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Um teste de estanquicidade realizado apds a conclusdo das obras permitira a verificagdo do cumprimento
deste objetivo e corrigir os defeitos de instalagao.

A investigacao sobre a estanquicidade tera necessariamente de ser acompanhada de uma reflexao sobre os
sistemas (passivos ou ativos) de renovacao do ar do edificio.

3.2.4 > Impacto ambiental
A escolha de materiais, produtos e equipamentos instalados deve ser justificada com base no seu impacto
ambiental (recurso as fichas de declaragao ambiental e sanitaria, ou realizagdo de um calculo global baseado

numa analise do ciclo de vida do projeto de reabilitacdo).

Nesta logica, devera ser dada prioridade aos materiais reutilizados e aos provenientes de setores locais ou
ecologicos.

Da mesma forma, a escolha das energias utilizadas para a utilizagéo do edificio apds a reabilitagédo devera
ser objeto de uma reflexdo com base no seu impacto ambiental.
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3.3 > Para a consideracao da dimensao técnica

A consideracao da dimensao técnica no projeto de reabilitacao traduz-se pelo emprego de materiais, sistemas
e procedimentos de implementacao que:
- Respeitem as regras da arte;
- Sejam compativeis com o funcionamento fisico e os elementos construtivos do edificio original;
- Permitam evitar as eventuais patologias, garantindo assim a durabilidade do edificio.

< Indicamos abaixo uma lista das recomendacoes a respeitar para ter em conta esta dimensao
técnica, por elemento constitutivo do edificio.

< O diagnéstico global deve permitir determinar as oportunidades e as limitagoes intrinsecas a cada
edificio e ajustar estas recomendagdes ao contexto do projeto.

3.3.1 > Intervencao nas paredes

Antes de qualquer isolamento de uma diviséria interior existente (parede, laje de pavimento), recomenda-se o
tratamento de todas as patologias estruturais e das eventuais fontes de humidade:

- Eliminacao das infiltragdes de agua;

- Gestao da humidade interior;

- Reducao da humidade ascendente por capilaridade;

- Restauro dos elementos eventualmente alterados ou contaminados por bolores.

No caso dos isolamentos, recomenda-se a escolha de materiais e técnicas que nao séo, por natureza,
propensos a criar patologias higrotérmicas.
Em particular, convém:

- Escolher isolantes, membranas e rebocos que permitam conservar o equilibrio das transferéncias de
vapor e as transferéncias capilares na diviséria original;

- Tratar a estanquicidade ao ar da envolvente e evitar todas as eventuais perfuracdes da membrana,
neste caso, para limitar a infiltracéo e todos os eventuais pontos de condensacgao no interior da
divisoria;

- Zelar para que exista uma renovacao de ar interior suficiente para limitar a humidade.

Por ultimo, recomenda-se o recurso a uma dire¢do de obra para permitir uma escolha fundamentada do tipo
de isolamento, com base no diagnéstico global e integrando o comportamento higrotérmico particular das
divisérias antigas.

3.3.2 > Ventilacao e renovacao do ar

As intervengdes na envolvente devem ser acompanhadas de uma reflexao sobre as condi¢des da renovacao
do ar interior e a eficacia do sistema de ventilagéo.

Convém respeitar os débitos de renovacao de ar prescritos de acordo com os regulamentos em vigor relativa
a ventilagdo das habitagdes, ou pelo Cddigo do Trabalho.

3.3.3 > Outros

Recomenda-se prever a elaboragédo de um documento para uso dos ocupantes que permita registar o
historico da reabilitagao e explicar as condi¢cdes de funcionamento e manutencao do edificio reabilitado.

Esse documento deverd incluir, em particular:

- As condigbes das intervencgdes posteriores na envolvente (risco eventual de perfuragdo da membrana, etc.);
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- As condigbes de gestao e de manutengdo dos sistemas de aquecimento e de ventilagdo (mudanga de filtros,
limpeza das alhetas, etc.);
- As boas praticas em matéria de utilizacdo (renovagao de ar, temperatura de referéncia, etc.).

4 > APLICACAO DA GUIA

A presente guia, elaborada conjuntamente pelos membros do centro de recursos CREBA, constitui um

documento-quadro destinado a definir e promover uma abordagem "responsavel" a reabilitagdo dos edificios
antigos.

O objetivo é que seja difundida e transmitida por todas as partes interessadas (institucionais, profissionais,
etc.) no dominio do patriménio e da reabilitacdo energética dos edificios.

E possivel avaliar uma determinada operacéo na perspetiva desta carta no site
, secgao "retours d’expériences”, apos exame pelo comité diretor do centro de recursos CREBA.

Membros do centro de recursos CREBA:
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