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A gquol peut bien servir la Guidance Wheel?

> Elle sert :

= A explorer les interventions possibles pour une réhabilitation d’'un batiment
ancien et a en évaluer les risques

- Maitre d’ouvrage
- Etudiants

= A choisir les interventions en connaissance de cause et a mettre en place les
actions permettant de limiter les risques
- Maitre d’ceuvre

> Elle ne sert pas:
= Atrouver le « meilleur » bouquet d’interventions

> Ce n’est pas un outil miracle :0( et il va quand méme falloir
refléchir!

C
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Présentation du retour d’expériences

> Le batiment et son contexte

——

CREBA ® CENTRE DE RESSOURCES POUR LA REHABILITATION RESPONSABLE DU BATI ANCIEN 3



Présentation du retour d’expériences

> Diagnostic avant travaux
= Etat technique et sanitaire du batiment

——
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Présentation du retour d’expériences L

> Diagnostic avant travaux
= Etat patrimonial et architectural

——
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Présentation du retour d’expériences

> Projet de réhabilitation B Maitrise d'ouvrage : vile de Mulhouse - Ple

Education et Enfance (mandataire du maitre
douvrage: CITIVIA SPL)

& Maitrise d'ceuvre : Mandataire de [équipe de

maftrise dosuvre : Pierre Lynde, Formats Urbains,
Architectes Associés

La maitrise d'ouvrage a souhaité décliner la réhabilitation du batiment existant autour de 5
objectifs principaux :

*la consclidation de la structure du batiment;

»la bonne gestion du risque incendie mais aussi sismique ;

>une qualité d'air renforcée, afin de garantir le confort des éléves et plus ambiticsuse que la
réglementation en vigueur;

*>la conservation du patrimoine, du fait de la présence de parties inscrites et d'autres parties
présentant un intérét patrimonial manifeste, comme le salon rococo;

»un colt matitrise ;

*la diminution de la consommation énergétique.

C

CREBA ® CENTRE DE RESSOURCES POUR LA REHABILITATION RESPONSABLE DU BATI ANCIEN



Utilisation de la Guidance Wheel

> Renseignement du contexte

Guidance Wheel

ECREBA

Outil d'aide & la decision “eﬁaﬂ ) e
pour une réhabilitation d‘?cﬂ' e Protection patrimoniale ~
responsable < vo‘" ot GQuelle est iz valewr pattimoniale du batiment 7

. | Manurnent historigue inscrit Mair glossaire ) V|
prodts

Zone climatigue (vair glossaire)
A quel climat est soumis le batiment 7

| Climat continental v |

Implantation du batirment
Quelle est lz position oy batimentiogement par rapport aux
autres hatimentsiogements 7

|Immeuble ou rnaison indépendant(e) sur sa parc v

Type de matériau des murs
Quel est e matériau de construckion principal des murs 7 I
sagh dune liste simplifiée et non exhaystive de matériaux:

|Pierre {voir glossaire) dure (Grés, etc.) ~

Etat du biti

Quel est Fétat du batiment 7 Quel est le niveay de
reparations a envisager 7

Mauvais etat (Batiment mal entretenu nécessitar v

Sources d'hurmnidité

A combien de sources dhuridité fe batirment est
SOUTIE T

Batiment soumis & une source d'humidité particu ~

Usage énergétique (voir glossaire)
Quel est Fusage énergdlicue du logerment par rapnort aux
SCERarios de la reglementation thermicque frangalse 7

| Intensif v |

Degré d'implication des occupants (vair glossaire)

Les accupants sont-ils moliques dans le fonctionnernernt

STB A ciu B&timent fvolr glossaing) 7

e D i | Implique dans le fonctionnement du batiment v|
BUILDINGS ALLIANCE
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Utilisation de la Guidance Wheel

> Exploration des interventions possibles et évaluation des risques

MODE D'EMPLOI

Guidance Wheel - HCREBA

Outil d'aide a la décision
pour une réhabilitation
responsable

» Légende

» Contexte du bitiment

Les interventions sur les murs cansistent enla
restauration simple de la paroi ou I'ajout d'un matériau
isolant. Les différentes options varient suivant I'épaisseur
du matériau, suivant qu'il s'agisse de correction thermigue
ou d'isolation thermique et le positionnement du matériau :
intérieur, extérieur, dans une cavité ou dans le pan de bois.
Plusieurs solutions peuvent étre considérées au sein d'un
méme hatiment.

Restauration des murs

Correction thermique des murs par l'intérieur
Correction thermigque des murs par I'extérieur
Isolation des murs par l'intérieur (ITI)

Remplacement du remplissage existant d’un
pan de bois par un matériau isolant

Isolation d’un mur creux
Isolation des murs par I'extérieur (ITE)

Isolation par l'intérieur sans contact avec les
murs ("boite dans la boite™)

FERMER: LA

SUSTAINABLE TRADITIONAL
BUILDINGS ALLIANCE
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Utilisation de la Guidance Wheel

> Choix des interventions en connaissance de cause et mise en

place les actions permettant de limiter les risque

Guidance Wheel
Outil d'aide & la décision
pour une réhabilitation
responsable

Réinitialiser 'outil

5 | GLOSSAIRE | RAPFORT

v 9 Problématiques technigues

» Suivi et repérage des dysfaonctionnements (majeur)
= Travaux induits {important)

= Problémes ligs & 'humidité (mportant)

= Oppofunités de réalisation (mpaortant)

= Intervention techniguement complexe (modéré)

» hodification des charges de la structure {mineur)
= Surveillance des réseaux (mineur)

= Accord des voising en cas de mitoyenneté (mineur)

= Reduction de |a ventilation (mineur

v 4 Problématiques patrimoniales

= Cohérence patrimoniale des éléments neufs
(majeur)

= Perte d'éléments patrimoniaux & l'intérieur
{important)

= Perte d'éléments patrimoniaux 3 I'extérieur
{important)

» Respect du code de l'urbanisme et du code du
pattimoine {imporanty

v 9 Problématiques énergétiques

» Rizgue d'effet rebond {important)
» Ponts thermigues {important)

» Infiltrations d'air {impoartant)

= Qualité de la mise en euvre {dmportant

= Différence entre |a résistance thermigue réelle et
calculée (modére)

= Qualité des éguipements et des matériaux (modéré) v

C
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Utilisation de la Guidance Wheel

> Renseignement des interventions choisies

Guidance Wheel
Qutil d'aide 3 la décision
pour une réhabilitation
responsable

nau
En3
uen

STBA

SUSTAINABLE TRADITIONAL
BUILDINGS ALLIANCE

MODE D'EMPLOI

Protection patrimoniale
Guelie est iz valewr patrirmoniale du batiment 7

|I\-’10nument historigue inscrit (Woir glossaire ) V|

Fone climatique (voir glossaire)
A quel climat est sowmis fe batiment 7

| Climat continental v |

Implantation du batiment
Guelie est iz position du batimentlogement par rapport aus
autres hatimentsiogemeants 7

|Immeuhle ou maison independant(e) sur sa parc ~

Type de matériau des murs
Quel est le matériau de construction principal des murs 7 11
s'agit c'une liste simplifiee et non exhanstive de matériaus

|Pierre {voir glossaire) dure (Grés, etr.) ~

Etat du bati
Quel est rétat du batiment 7 Quel est e niveaw de
rénarations & emvisager 7

Mauvais &tat (Batiment mal enfretenu nécessitar v

Sources d'hurnidité

A combien de sowrces dhumidite e batiment estil
SOUIIE 7

Batirment sournis & une source d'hurmiditd particu ~

Usage énergétique fvoir glossaire)
Guel est lusage énergétique du fogement par rapport aux
scénarios de iz reglementation thermicque frangalse 7

| Intensif ~ |

Degré dimplication des occupants (voir glossaire)
Les occupants sonkils impliqués dans e fonctionnement
diu fatiment (volr glossaine) 7

|Imp|iqué dans le fonctionnement du batiment V|

C
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Utilisation de la Guidance Wheel

> Résultats

Catégories Interventions Problématiques | Problématiques | Problématiques
technigues patrimoniales energétiques

Murs Isolation des murs par l'intérieur (ITI) Important

Plancher Isolation du plancher haut par le dessous Modéré Wodéré

hautitoiture

Plancher bas Remplacement par un plancher bas isolé sur terre- lmportant lmportant
plein

Fenétres Restauration des fenétres etiou des volets Moderé Mineur Important
Mise en place de protections solaires a l'intérieur Modéré Moderé Modere
Remplacement par des fenétres plus performantes | Modere lmportant Important

Portes Restauration des portes d'entrée Impartant Mineur lmportant

Cheminées

Ventilation Installation d'une ventilation mécanigque contrélée | Impartant
{(VMC ) double flux

Génération Installation d'une chaudiére a condensation Moderé Important
Installation de radiateurs a eau basse température | Moderé Moderé

Emission Installation d'un plancher chauffant lmportant lmportant

Distribution

Régulation Programmation et régulation au niveau du lmportant nconnu lmportant
genérateur de chauffage

Eclairage

Electricité

Comportement | Sensibilisation de I'occupant aux économies lmportant nconnu lmportant
d'énergie
Actions d'entretien et maintenance des Important Inconmnu Important
éguipements

———
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Utilisation de la Guidance Wheel

> Focus sur les murs : quelles actions mettre en place pour limiter
les risques techniques de l'isolation par l'intérieur?

* 9 Problematiques technigues

» Suivi et reperage des dysfonctionnements {majeur)
= Problemes lies a3 I'humidité {majeur)

» Travauy induits {important)

» Surveillance des reseaux {impoant

» Oppartunités de realisation {important)

» Reduction de la surface habitable {important)

» Reduction de la ventilation {impoartant)

» Intervention technigquement complexe (modere)

» Modification des charges de la structure (rmoderé)

C
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Utilisation de la Guidance Wheel

> Focus sur les murs : quelles actions mettre en place pour limiter
les problemes liés a ’humidité ?

* 9 Problematiques technigues

l » Suivi et reperage des dysfonctionnements {majeur)

< Frablémes ligs & humidité (majeun — .

» Travauy induits {important)

» Surveillance des reseaux {impoant
» Oppartunités de realisation {important)

» Reduction de la surface habitable {important)

» Reduction de la ventilation {impoartant)

» Intervention technigquement complexe (modere)

» Modification des charges de la structure (rmoderé)

C
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Utilisation de la Guidance Wheel

> Focus sur les murs : quelles actions mettre en place pour limiter
les problemes liés a ’humidité ?

= Une étude hygrothermique statique a été réalisée pour s’assurer de la
compatibilité entre la technique choisie et le mur ancien.

= La technique choisie (laine minérale + frein-vapeur hygro-variable) permet a
I'humidité éventuellement présente dans les murs de sécher vers I'ambiance
intérieure.

= L'isolation par l'intérieur a été mise en ceuvre dans les régles de I’art.

= Peu de défauts d’étanchéité a I'air de la membrane frein-vapeur
hygrovariable ont été détectes.

= Un vide technique a éte réalisé entre la membrane et la plaque de platre.

= ’enduit au ciment a I'extérieur a été piqué et remplacé par un enduit a la
chaux.

C
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Utilisation de la Guidance Wheel

> Focus sur les murs : quelles actions mettre en place pour limiter
les risques patrimoniaux de l'isolation par I'intérieur?

v 3 Problématiques patrimoniales

l » Perte d'éléements patrimoniaux a 'interieur {majeur)

» Cohérence patrimoniale des éléments neufs
(majeur)

» Respect du code de ['urbanisme et du code du
patrimoine (majeur

C
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Utilisation de la Guidance Wheel

> Focus sur les murs : quelles actions mettre en place pour limiter
les pertes d’éléments patrimoniaux a I'intérieur ?

v 3 Problématiques patrimoniales

<IE Ferte d'eléments patrimoniaux a l'intérieur {imajedri—> f )
» Cohérence patrimoniale des éléments neufs .
(majeur)

» Respect du code de ['urbanisme et du code du
patrimoine (majeur

C
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Utilisation de la Guidance Wheel

> Focus sur les murs : quelles actions mettre en place pour limiter
les pertes d’éléments patrimoniaux a I'intérieur ?

= Le batiment ayant éte tres modifié au cours de sa vie, peu d’éléments
patrimoniaux etaient encore présents au niveau de la surface intérieure
des murs.

= Le salon rococo, bien que non inscrit, a été restaure.

= Unrelevé complet des éléments patrimoniaux remarquables a eté réalise
par le Conservatoire régional des monuments historigues (CRMH) et archive
a la Direction regionale des affaires culturelles (DRAC) Grand Est. Le relevé a
notamment réveélé la présence de techniques constructives originales, comme
des cloisons en bois massif et platre datant du XVlle siecle.

C
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Utilisation de la Guidance Wheel

> Focus sur les murs : quelles actions mettre en place pour limiter
les risques énergétiques de l'isolation par l'intérieur?

* 5 Problématiques énergétiques

l » Risgue d'effet rebond (important)

l » Ponts thermigues (impottant)

l » Glualité de la mise en ceuvre {important)
» Acces a la lumiere naturelle (modere)

» Différence entre |a résistance thermigue réelle et
calculee (modére)

» Risgque de surchauffes {modere)

» |nfiltrations d'air (mineur)

C
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Utilisation de la Guidance Wheel

> Focus sur les murs : quelles actions mettre en place pour limiter
les ponts thermiques?

* 5 Problématiques énergétiques

l » Risgue d'effet rebond (important)

¢Pnnt5 thermigues {impotant) > ?

l » Glualité de la mise en ceuvre {important)

» Acces a la lumiere naturelle (modere)

» Différence entre |a résistance thermigue réelle et
calculee (modére)

» Risgque de surchauffes {modere)

» |nfiltrations d'air (mineur)

C
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Utilisation de la Guidance Wheel

> Focus sur les murs : quelles actions mettre en place pour limiter
les ponts thermiques?

= Au niveau des jonctions avec le plancher bas, I'isolation des murs descend
jusqu’a ’isolation du plancher bas. Cela a été rendu possible par le fait que
le plancher bas a été entierement refait pour intégrer un plancher chauffant.

= Au niveau des jonctions avec les planchers intermédiaires, les ponts
thermiques n’ont pas été traités, bien que les planchers intermédiaires en
bois aient eté tous remplaceés par des planchers a poutrelles et entrevous. La
complexité de la mise en ceuvre de ces nouveaux planchers ainsi que le colt
du traitement des ponts thermiques sont apparus disproportionnés par rapport
au gain énergeétique qu'ils représentent.

= De méme, les ponts thermiques au niveau des jonctions entre le

plancher haut en bois et les murs n’ont pas été traités, le bois étant peu
conducteur.

= Enfin, les ponts thermiques au niveau des ébrasements n’ont pas été
traités parce que l'isolation des ébrasements aurait débordé sur le dormant
des fenétres, rendant difficile leur ouverture et réduisant 'accés a la lumiére
naturelle.
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Reéférence

> Retour d’expériences :
http://rehabilitation-bati-ancien.fr/fr/retours-d-
experiences/rehabilitation-raisonnee-et-raisonnable-dune-ecole-
primaire

> Guidance Wheel :
http://rehabilitation-bati-ancien.fr/fr/outils/guidance-wheel
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http://rehabilitation-bati-ancien.fr/fr/retours-d-experiences/rehabilitation-raisonnee-et-raisonnable-dune-ecole-primaire
http://rehabilitation-bati-ancien.fr/fr/outils/guidance-wheel
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Merci pour votre attention !

contact@rehabilitation-bati-ancien.fr
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